ДОГОВОР АРЕНДЫ № _____

г. Курск                                                                                                         «      »                       2025 года


Министерство имущества Курской области (ИНН 4629011325, КПП 463201001, ОГРН 1024600947502, ул. Марата, 9, г. Курск, 305002), именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице временно исполняющего обязанности министра имущества Савина Дмитрия Анатольевича, действующего на основании Положения о Министерстве имущества Курской области, с одной стороны, и _______________ (ИНН ____, КПП ________, ОГРН _________, адрес__________), именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице________________, действующего на основании ______, в соответствии с протоколом аукциона №_________ от______, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передаёт недвижимое имущество – нежилые помещения №№ 8-12, площадью 70,1 кв.м., расположенные в здании с кадастровым номером 46:08:220103:714, общей площадью 175,4 кв.м.

Передача недвижимого имущества в аренду не влечёт передачу права собственности на него. 

1.2. Срок аренды составляет 364 дня.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:
     2.1.1. Передать Арендатору по акту приема-передачи нежилое здание, указанное в п.1.1 настоящего Договора. Акт приема-передачи подписывается уполномоченными представителями Арендодателя  и Арендатора. Указанный акт прилагается к договору и является его неотъемлемой частью. 

2.1.2. Участвовать в согласованном с Арендатором порядке в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого нежилого здания и поддержанию его  в надлежащем состоянии.

2.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать Арендатору необходимое содействие в устранении их последствий.

2.1.4. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

2.1.5. Производить расчет арендной платы и уведомлять Арендатора об изменении ее размера в соответствии с условиями настоящего договора.

2.1.6. Осуществлять контроль за перечислением арендной платы в областной бюджет.

2.1.7. Осуществлять претензионно-исковую работу в случае невыполнения Арендатором своих обязательств по настоящему договору. 

2.2 Арендатор обязуется:

2.2.1. Принять у Арендодателя нежилое здание, указанное в п.1.1. договора, по акту приема-передачи.

2.2.2. Использовать нежилое зданиее исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего Договора.

2.2.3. Самостоятельно оплачивать коммунальные услуги, необходимые для нормальной эксплуатации арендуемого нежилого здания.

2.2.4. Соблюдать в арендуемом нежилом здании санитарно-эпидемиологических нормы и правила, правила пожарной безопасности, а также отраслевых правила и нормы, действующие в сфере деятельности Арендатора и в отношении арендуемого нежилого здания. Аналогичное требование распространяется на земельный участок, относящийся к арендуемому нежилому зданию.

2.2.5. Не производить прокладок скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования в арендуемом нежилом здании, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя. 

2.2.6. Производить за свой счет текущий ремонт арендуемого нежилого здания.

2.2.7. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении, передать Арендодателю безвозмездно по акту приема-передачи все произведенные в арендуемом нежилом здании перепланировки и переоборудования, а также отделимые и неотделимые улучшения, произведенные без письменного согласования с Арендодателем.
2.2.8. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.9. Предоставлять представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемое нежилое здание для его осмотра и проверки соблюдений условий Договора.

2.2.10. Вносить арендную плату в установленные договором сроки.

2.2.11. Ежемесячно представлять Арендодателю копии платежных документов, подтверждающих внесение арендной платы в установленные договором сроки.

2.2.12. За 30 (тридцать) дней до истечения срока аренды уведомить Арендодателя о намерении продлить срок договора на новый срок. Невыполнение этого условия является основание к отказу в продлении срока действия настоящего Договора.

2.2.13. Арендатор имеет право с письменного согласия Арендодателя производить любые улучшения, перепланировки, отделку нежилого здания при условии соблюдения требований по пожарной безопасности.

2.2.14. Арендатор обязан соблюдать меры пожарной безопасности в нежилом здании.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ
3.1.  Согласно отчету от 01.05.2025г. № 2951-25, подготовленной ООО «Центр оценки и экспертизы Метод», величина рыночной стоимости арендной платы за 1 кв.м нежилого здания в месяц – 56,00 руб. с учетом НДС, за нежилые помещения №№ 8-12, площадью 70,1 кв.м в месяц – 3 925,60 руб. (из них 3 271,33 руб. – арендная плата, НДС – 654,27 руб.). Оплата аренды производится Арендатором ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за отчетным месяцем. Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором в областной бюджет и зачисляется на счет.
3.2. Арендатор не позднее 10 (десятого) числа, каждого месяца, следующего за отчетным, вносит сумму арендной платы. Арендная плата по настоящему Договору подлежит перечислению Арендатором на следующие реквизиты:
УФК по Курской области (Министерство имущества Курской области), ИНН 4629011325, КПП 463201001, Отделение Курск //УФК по Курской области, г. Курск, ОКТМО 38701000, 

Банковский счет УФК по Курской области, входящий в состав ЕКС (Единый казначейский счет) № 40102810545370000038.

Казначейский счет УФК Курской области № 03100643000000014400 

БИК ТОФК 013807906 

КБК 81211105072020000120
В платежном документе обязательно должны быть указаны: номер договора аренды, сумма арендной платы и период, за который производится оплата аренды. 
3.3. Арендная плата начисляется с момента передачи Арендодателем Арендатору имущества по акту приема-передачи.

3.4. Цена заключенного договора аренды (ежегодная арендная плата) ежегодно увеличивается по решению Арендодателя в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год путем направления Арендатору уведомления о факте изменения арендной платы с приложением расчета (приложение № 3 к настоящей документации) в течение 10 дней с даты изменения цены. Уведомление является обязательным для Арендатора и составляет неотъемлемую часть договора аренды. Цена заключенного договора аренды не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. В случае невнесения Арендатором платежей в сроки, установленные в п. 3.2. Договора, Арендатор обязан перечислить на расчётный счёт Арендодателя, пени в размере 0,1% от неоплаченной суммы арендной платы, установленной Договором за каждый день неоплаты после срока, предусмотренного пунктом 3.2 Договора.
4.1. За невыполнение какого-либо обязательства, предусмотренного п. п. 2.3.2., 2.3.6. настоящего договора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 5 % от суммы арендной платы за месяц.

4.2. В случае досрочного отказа от аренды имущества, до прекращения в установленном порядке действия Договора Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению на расчётный счёт Арендодателя, указанный в пункте 10 Договора, арендной платы, установленной Договором.

4.3. В случае нарушения срока возврата Арендатором имущества, предусмотренного пунктом 2.3.7 Договора Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, указанный в пункте 10 Договора стоимость арендной платы, установленной Договором, в двукратном размере за каждый день нарушения срока возврата.
4.4. За нанесение ущерба имуществу, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, в том числе возместить расходы на ремонтно-восстановительные работы по устранению нанесенного ущерба, рассчитанные в установленном порядке, а также за вред, причиненный третьим лицам, в соответствии с законодательством Российской Федерации. Полное восстановление и ремонт арендованного имущества осуществляются за счет средств Арендатора.

4.5. Балансовая Стоимость имущества, согласованная сторонами на момент подписания Договора, составляет ________ руб. Исходя из указанной стоимости определяется размер убытков, которые Арендатор возмещает Арендодателю в случае полной либо частичной утраты (повреждения) имущества, произошедшей по вине Арендатора.

4.6. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных Договором.
4.7. Меры ответственности Сторон, не предусмотренные настоящим договором, применяются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
5.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока.

5.2. Арендодатель вправе отказаться от исполнения договора и расторгнуть его в одностороннем (внесудебном) порядке в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:

· при сдаче Арендатором имущества как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование;

· при передаче Арендатором прав аренды в залог или в уставной капитал иного предприятия или обременении его иным способом без письменного разрешения Арендодателя;

· использования Арендатором имущества не по указанному п. 1.1. Договора назначению.

5.3. В указанных случаях, Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором уведомления о факте нарушения этих условий Договора, содержащего изъявление воли Арендодателя об отказе от договора. Момент получения стороной уведомления определяется в любом случае, не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по юридическому адресу Арендатора. 

5.4. Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных Договором и законодательством Российской Федерации.

5.5. Расторжение Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 5.2, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
6.1. Стороны обязуются разрешать все споры и разногласия, которые могут возникнуть между ними из применения или толкования настоящего договора, путём прямых двусторонних переговоров.

6.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Курской области в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

6.3. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с Договором или в связи с ним, должны направляться Сторонами друг другу в письменной форме. Момент получения стороной любого извещения, уведомления или сообщения, предусмотренного настоящим Договором, определяется в любом случае, не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по юридическому адресу Стороны.

6.4. Возврат почтовой корреспонденции, адресованной Арендатору и направленной по юридическому адресу Стороны, не возлагает на Арендодателя обязанность по розыску Арендатора. Арендатор несет риск неблагоприятных последствий неполучения адресованной ему почтовой корреспонденции.
7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1 Настоящий Договор вступает в силу с даты подписания его Сторонами. Срок действия договора аренды составляет 364 дня.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 
8.1. Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой стороны и один экземпляр Собственнику.

8.2. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или хозяйственного ведения/оперативного управления на Объект к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения Договора.

8.3. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или нормативно правовых актов Российской Федерации.

8.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.





9. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА


9.1. При исполнении своих обязательств по Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.


При исполнении своих обязательств по Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей Договора законодательством, как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.


9.2. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящей Статьи, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящей Статьи контрагентом, его аффилированными лицами, работниками или посредниками выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством, как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путем. После письменного уведомления, соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по Договору до получения подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение десяти рабочих дней с даты направления письменного уведомления.


9.3. В случае нарушения одной Стороной обязательств воздерживаться от запрещенных в данной Статье действий и/или неполучения другой Стороной в установленный Договором срок подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет, другая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке полностью или в части, направив письменное уведомление о расторжении. Сторона, по чьей инициативе был расторгнут Договор в соответствии с положениями настоящей статьи, вправе требовать возмещения реального ущерба, возникшего в результате такого расторжения.
Приложение к договору:
Акт приема-передачи нежилого здания в аренду (Приложение).

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДАТОР:

Арендатор:
_________________________

_____________________

Адрес

_____________________/ _____________

мп


	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Арендодатель:
Министерство имущества Курской области 
Адрес: 305000, Курская область, Г.О. ГОРОД КУРСК, 
Г. КУРСК, ПЛ КРАСНАЯ, Д.1

т. 70-29-80
obl_im@imkursk.ru
_____________________/ Д.А. Савин/

мп



Приложение № 1

к договору аренды

от __________ № _______

А К Т

приема - передачи нежилого здания в аренду
(к договору аренды № ____ от ___________)
г. Курск







                «___»_____ 2024 г.


Арендодатель: Министерство имущества Курской области в лице министра Савина Дмитрия Анатольевича, действующего на основании Положения, с одной стороны, передает, а Арендатор: ________________в лице _________________, действующего на основании_____, с другой стороны, принимает в аренду имущество казны Курской области - нежилые помещения №№ 8-12, площадью 70,1 кв.м., расположенные в здании с кадастровым номером 46:08:220103:714, общей площадью 175,4 кв.м.
Техническое состояние нежилого здания -  удовлетворительное.

Настоящий акт подтверждает отсутствие претензий у передающей и принимающей сторон.
Передал:  








Принял:

Министерство имущества Курской области
            _____________________/ ____________

                                                                                                                мп

  _____________________/ Д.А. Савин/
                        мп

